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 موســكو - أعلن تطبيق تلغرام المشفّر 
للمراســــلة إطلاق خدمات مدفوعة اعتبارا 
مــــن عام 2021 لتمويل نمــــوّه، وفق ما أفاد 

أحد مؤسسيه الروس.
وذكــــر بافيــــل دوروف علــــى قناته أن 
”تلغرام ســــيبدأ بتحقيق مداخيل اعتبارا 
مــــن العام المقبل“ من خلال خدمات جديدة 

مدفوعة ومنصة للإعلانات.
وأكد أن ذلك ســــيحصل ”بطريقة غير 
تطفليــــة“ وأن ”معظــــم المســــتخدمين لــــن 

يلاحظوا عمليّا أي تغيّر“.
وســــيحصل جمع الأموال عبر إدخال 
خدمات مدفوعة لـ“مستخدمين يستفيدون 
مــــن ميــــزات“ على غــــرار الشــــركات التي 

تستخدم تلغرام لأغراض مهنية.
وأشــــار دوروف إلــــى أن بعض قنوات 
تلغرام التي لديهــــا الملايين من المتابعين، 
تضــــع أصــــلاً إعلانــــات. ويرغــــب تطبيق 
تلغــــرام فــــي إنشــــاء منصتــــه الخاصــــة 
للإعلانــــات على أن يتمّ فرض رســــم على 

الذين يديرون هذه القنوات.
الميــــزات  ”كافــــة  أن  دوروف  وأكــــد 
وأن خدمة  المجانية حالياً ســــتبقى كذلك“ 
المراســــلة ســــتبقى دون إعلانات. ويقارب 
عــــدد مســــتخدمي تلغرام الناشــــطين 500 

مليون مستخدم.
وأضاف دوروف أن المجموعة ”تحتاج 
إلــــى مــــا لا يقــــلّ عن مئــــات الملايــــين من 
الدولارات سنوياً للاستمرار“، مشيراً إلى 
أنها دفعت حتى الآن من حسابها الخاص 

معظم نفقات الشركة.
وجنــــى دوروف ثــــروة بعــــد إنشــــائه 
”فكونتاكتي“ موقــــع التواصل الاجتماعي 
الأكثر شعبية في روسيا، قبل أن يستبعده 
شــــركاؤه بحســــب قوله، من أجل السماح 
للسلطات الروسية بالسيطرة على الموقع.

وتابــــع دوروف ”مــــع نمــــوّه الحالي، 
تلغــــرام على الطريــــق الصحيح للوصول 
إلى المليــــارات من المســــتخدمين ويحتاج 

إلى تمويل مناسب“.
ورفض فكرة بيع الشــــركة ”على غرار 
مؤسسي واتساب“، وهو تطبيق المراسلة 
المنافس الذي ينتقده كثيراً دوروف وأشار 
عدة مــــرات إلى وجود ثغــــرات أمنية فيه.
وفي مايــــو الماضي أعلن تطبيــــق تلغرام 

إنهــــاء مشــــروعه الطمــــوح لإنشــــاء عملة 
افتراضية ونظام دفــــع بعد تجاذب طويل 
مــــع هيئــــة الأوراق الماليــــة والبورصات 

الأميركية.
وجمــــع تلغرام مبلغاً قياســــياً بلغ 1.7 
مليــــار دولار مــــن مئتي مســــتثمر خاص، 
خــــلال حملــــة واســــعة لجمــــع الأمــــوال 

بالعملات المشفرة.

الماليــــة  الأوراق  هيئــــة  ولجــــأت 
والبورصات الأميركية إلى القضاء بدافع 
أن تلغرام لم يسجّل عرضه وشروطه لدى 

الهيئة.
وفــــي وقت ســــابق كان بافيل دوروف 
قد حذر مستخدمي واتساب من أنهم غير 
آمنين، وســــيبقى التطبيق الأكثر انتشارا 
في العالــــم مفتوحا لعمليات التجســــس، 
بعدما اضطر إلى إبلاغ مســــتخدميه بأن 

هواتفهم قد تكون تعرضت لفايروس.
وتعرض تطبيق تلغرام 

مرارا إلى انتقادات من 
السلطات الروسية 

بسبب تشفيره القوي، 
كما حظرت رسميا 

استخدامه في البلاد.
واعتبر دوروف 

أن واتساب له تاريخ 
مستمر من عدم 

وجود أي تشفير 
عند إنشائه إلى 

سلسلة من المشاكل 
الأمنية المناسبة 

بشكل غريب 
لأغراض 

التجسس.
وأبلغ 
واتساب 
التطبيق 

التابع لشركة 

فيســــبوك مســــتخدميه الذين يزيد عددهم 
علــــى 1.5 مليــــار مســــتخدم حــــول العالم 
بضــــرورة تحديث التطبيــــق لغلق الثغرة 

الأمنية.
وفي 2018 أمرت الســــلطات الروســــية 
شــــركات تزويد الإنترنــــت المحلية بحظر 
تلغــــرام بعدمــــا رفض التطبيق الســــماح 
رســــائل  علــــى  بالدخــــول  للســــلطات 
المستخدمين، إلا أن مساعي إغلاق تلغرام 
فــــي روســــيا فشــــلت، ولا يــــزال التطبيق 

مستخدما.
ويســــمح تلغرام للمستخدمين بتبادل 
الرسائل والملصقات والصور وتسجيلات 
الفيديو وإنشاء مجموعات تضم ما يصل 

إلى 200 ألف شخص.
وطيلة الســــنوات الماضية بدأ تطبيق 
واتســــاب هجمــــات على غريمه الروســــي 
الصاعد بسرعة، تطبيق تلغرام؛ حيث قام 

واتساب بحظر أي رابط يخص تلغرام.
ويتعامـــل واتســـاب مع الرســـائل أو 
الروابـــط الخاصـــة بتطبيق تلغـــرام بما 
يشـــبه التعامـــل مع البرمجيـــات الخبيثة 
أو غير المرغوب فيها، وذلك أن أي رســـالة 
فيها رابط يتضمن تلغرام، كاسم نطاق، لن 
يكون بمقدور أحدهم نسخها أو تحويلها 
أو فتحها باستخدام المتصفح.

ويبدو أن سياسة 
حجب الروابط 
”المعادية“ انتقلت إلى 
واتساب من الشركة 
الأم فيسبوك، حيث 
أثارت الأخيرة الكثير 
من الجدل عام 2010 
عندما حجبت الروابط 
الخاصة بموقع 
التورينت ”بايرت 
باي“ ضمن 
نظام 
الرسائل.

 بيــروت – يتجه لبنان إلى التواصل مع 
شركة استشـــارات دولية لاستئناف جهود 
تدقيـــق حســـابات المصرف المركـــزي، في 
خطوة للفت أنظار المانحين للحصول على 
مساعدات خارجية بعد إقرار البرلمان رفع 

السرية المصرفية لمدة عام.
وتعتزم الحكومـــة اللبنانية التواصل 
مع شركة استشارات لاســـتئناف التدقيق 
الجنائـــي في الهندســـة الماليـــة للمصرف 
المركزي الذي توجه إليه مسؤولية انخرام 
الاقتصـــاد في ظل محاولات شـــاقة لإقناع 

المانحين بتقديم مساعدات.
فـــي  اللبنانـــي  الماليـــة  وزيـــر  قـــال 
تصريحـــات صحافية الأربعـــاء إن ”البلاد 
ستتواصل مع شركة استشارات لاستئناف 
تدقيق جنائي بشأن المصرف المركزي، وهو 
شـــرط أساســـي للحصول على مساعدات 

خارجية متعثرة“.
ووافـــق البرلمـــان هذا الأســـبوع على 
رفع الســـرية المصرفية لمدة عام، وذلك بعد 
انسحاب شـــركة الاستشارات المتخصصة 
في عمليات إعـــادة الهيكلة مـــن التدقيق، 
قائلة إنها لم تتلق المعلومات التي طلبتها.
ونقـــل مكتب وزيـــر المالية غـــازي وزني 

عنه القـــول بعد لقاء مـــع الرئيس ”تقرر 
اســـتنادا إلـــى قانـــون مجلـــس النواب 
وقرارات الحكومة، التواصل مع شـــركة 
ألفاريـــز آند مارســـال لمتابعـــة التدقيق 

الجنائي المالي“.
وفي وقت لاحق، نقل بيان من الرئاسة 
عن وزني القول إن ”الشـــركة أرســـلت في 
الآونة الأخيرة خطابا إلى المصرف المركزي 
يبدو فيه استعدادها لاستئناف العمل مع 

الحكومة اللبنانية“.
ومثل هـــذا التدقيق ضمـــن قائمة من 
الإصلاحات التي يطالب بها مانحون قبل 
مســـاعدة لبنان للخروج من أزمته المالية، 
والتـــي تعود جذورهـــا لعقود مـــن الهدر 

والفساد بالدولة.
وقـــال حاكم المصـــرف المركزي رياض 
ســـلامة الشـــهر الماضي إنه يحبـــذ إجراء 
تدقيق، لكن الكشـــف عن حسابات البنوك 

المحلية سيتطلب تغييرا تشريعيا.
اللبنانيين  المســـؤولين  بعض  ويتهمه 
بالتذرع بالســـرية المصرفية لتبرير حجب 

المعلومات.
شـــركة  قالـــت  ســـابق،  وقـــت  وفـــي 
استشـــارات إعـــادة الهيكلـــة ألفاريز آند 

مارسال إنها قررت الانسحاب من مهمتها 
فـــي التدقيق في حســـابات مصرف لبنان 

المركزي ما أحرج لبنان أمام المانحين.
وكان البنــــك المركــــزي، الــــذي يواجه 
تدقيقــــا مكثفا منذ أن بــــدأت الأزمة المالية 
فــــي أكتوبر 2019، قال إنه قدّم حســــاباته 
الخاصــــة للتدقيــــق وإنــــه يتعــــينّ علــــى 
الحكومــــة أن تقــــدم حســــابات الدولة كي 
تجنــــب البنــــك المركــــزي مخالفــــة قوانين 

السرية المصرفية الملزمة قانونا.

الدولـــي  النقـــد  صنـــدوق  ويضغـــط 
والمانحون الأجانب لاسيما فرنسا من أجل 
إجـــراء التدقيـــق لمعالجة الهدر والفســـاد 
المتوطّنـــين فـــي الوقـــت الذي يكابـــد فيه 
لبنان أزمة مالية تســـببت فـــي تخلفه عن 
سداد ديون سيادية، وانهيار العملة وشل 

القطاع المصرفي.
كما يطالب صنـــدوق النقد الدولي من 
خلال النقاشات التي يجريها مع السلطات 
اللبنانية بضرورة إجراء تدقيق محاسبي 
ومالي لميزانية مصـــرف لبنان المركزي من 

أجل تقييم أصوله والتزاماته.
وعرقل عـــدم توفير جميـــع المعلومات 
بخصـــوص حســـابات المصـــرف المركزي 
اللبناني مهام شـــركة ألفاريز آند مارسال 
فـــي التدقيق في ملابســـات انهيار النظام 
المصرفـــي والمالـــي الذي تســـبب في دمار 

الاقتصاد.
وكان لبنـــان شـــرع فـــي محادثات مع 
صنـــدوق النقـــد في مايـــو لكنهـــا توقفت 
فـــي يوليو وســـط خلافات بـــين الحكومة 
علـــى  والبنـــوك  السياســـية  والأحـــزاب 
حجـــم الخســـائر فـــي القطـــاع المصرفي، 
المساهم الرئيســـي في تمويل الدين العام

الضخم.

تطبيق تلغرام يطلق 

خدمات مدفوعة في 2021

لبنان يتواصل مع شركة استشارات 

لاستئناف تدقيق المصرف المركزي

 القاهــرة - كشـــفت دراســـة أعدهـــا 
المطور العقـــاري المصري هشـــام طلعت 
مصطفـــى عن حاجـــة الســـوق العقارية 
إلى نحو 30 مليون وحدة ســـكنية خلال 

العقود الثلاثة المقبلة.
التـــي  الدراســـة  مؤشـــرات  وقالـــت 
حصلـــت علـــى تفاصيلها ”العـــرب“، إن 
فـــورة الطلب على العقـــارات ضخمة ولا 
تســـتطيع الحكومة والشـــركات الحالية 
مواجهتها، فضلا عن أن الآليات القائمة 
لا تحقق التوازن بين العرض والطلب في 

السوق العقارية خلال الوقت الحالي.
وتأتي أهمية دراسة المطور العقاري 
المصري من أنه أول مســـتثمر من القطاع 
الخـــاص يقـــوم بتشـــييد أول مدينتـــين 
متكاملتـــين فـــي شـــرق القاهـــرة، همـــا 
”الرحاب“ و“مدينتي“ اللتان تســـتوعبان 

حاليا نحو مليوني نسمة.
وتحتـــاج تلك الفـــورة إلـــى التفكير 
خارج الصندوق لطـــرح بدائل تمويلية، 
في ظل قيام الحكومة بتنفيذ مشـــروعات 
تنميـــة عمرانيـــة، لكن القطـــاع الخاص 
يحتـــاج إلى تمويل طويل الأجل وســـعر 
فائـــدة مناســـب، حتـــى يتوافـــق ســـعر 

الوحدة مع مستوى الدخل.
وتفوق مســـتويات أســـعار الإسكان 
المتوســـط في مصـــر حاجز الــــ102 ألف 
دولار، وهو مستوى ســـعري لا يتناسب 
مع المتوســـط العـــام للدخل، الـــذي قدّره 
البنك الدولي للمصريين بنحو 11.8 ألف 
دولار ســـنويا، بمـــا يعـــادل 986.6 دولار 

شهريا.
ولا يســـمح البنك المركـــزي المصري 
ضمن مبادرة التمويـــل العقاري للأفراد 
بخصـــم أكثر مـــن 40 في المئـــة من قيمة 
الدخـــل، بمـــا يعـــادل نحـــو 394.6 دولار 
وهو معدل يفوق نسبة كبيرة من الفئات 

متوسطة الدخل.
وأوضـــح طلعت مصطفـــى أنه حال 
بنـــاء نحـــو مليوني وحدة ســـكنية، فإن 
ذلك ينعكـــس على زيـــادة الناتج المحلى 
الإجمالـــي لمصر بنحـــو 128 مليار دولار، 
وزيـــادة الحصيلة الضريبيـــة بنحو 25 
مليـــار دولار، وتوفير فـــرص عمل تعزز 

معدلات نمو الاقتصاد.
وتطـــرح القاهـــرة مبـــادرات تصدير 
العقـــار رافـــدا لزيـــادة حصيلتهـــا مـــن 
العمـــلات الأجنبيـــة، وتصديـــر العقـــار 
يعني اســـتهداف بيع الوحدات السكنية 
الفاخرة للأجانب عبر عمليات التسويق 

المتنوعة في المعارض الخارجية.

وبلـغ إجمالي عدد الوحدات السكنية 
التـــي شـــيدتها مصـــر العـــام الماضـــي 
بحســـب الجهاز المركزي للتعبئة العامة 
والإحصـــاء نحـــو 281.3 ألـــف وحـــدة، 

باستثمارات قدرها ستة مليارات دولار.
وجاء الإسكان الاقتصادي في المرتبة 
الأولـى طبقـا لنوعيـة البنـاء بنحو 151.7 
ألف وحدة بنســـبة قدرها 53.9 في المئة، 
وجاء الإسكان المتوسط في المركز الثاني 
بنحـــو 87.9 ألـــف وحدة بنســـبة قدرها 
31.3 في المئة، وجاء ثالثا الإســـكـان فوق 
المتوســـط بنحـــو 33 ألف وحدة بنســـبة 
قدرها 11.7 في المئة، ثم الإســـكان الفاخر 
بنحـــو 8.7 ألف وحدة بنســـبة قدرها 3.1 

في المئة.

وتفاقمـــت أوضاع القطـــاع العقاري 
بســـبب ارتفاع أسعار الفائدة في البنوك 
والتـــي لامســـت مســـتويات بلغت نحو 
19.75 فـــي المئة عام 2019 ثـــم انخفضت 

العام الجاري إلى نحو 9.25 في المئة.
وقـــال فتـــح الله فـــوزي رئيس لجنة 
التشـــييد والبنـــاء فـــي جمعيـــة رجـــال 
الأعمال المصريين، إن ”مصر تحتاج على 
الأقل إلـــى نحو 500 ألف وحدة ســـكنية 
ســـنويا، لكـــن ما يتـــم تنفيـــذه 300 ألف 
وحـــدة، وبالتالي هنـــاك فجوة في حركة 
البنـــاء قدرهـــا 200 ألـــف وحـــدة تتراكم 
ســـنويا، ما يزيـــد من فـــورة الطلب على 

العقارات“.
وأضـــاف لـ“العـــرب“، أن ”الوحدات 
الســـكنية التي ينفذها القطاع الخاص لا 
تتجاوز 20 في المئة من إجمالي الوحدات 
فـــي مصر، وليســـت فـــي متنـــاول كافة 
المســـتويات، ولذلك تقـــوم الدولة بتوفير 

ودعم الإسكان الاجتماعي“.
وبلغ عـــدد حالات الـــزواج في مصر 
العـــام الماضي نحـــو 927.8 ألـــف حالة، 
ويســـتلزم هـــذا العـــدد وحدات ســـكنية 
لمواكبـــة الطلـــب علـــى الإســـكان، الأمر 
الـــذي يجعـــل الطلب على العقـــارات في 
تصاعد مستمر، ويزيد من تضخم أسعار 

الوحدات السكنية.

خطط  العقاريــــة  الشــــركات  وغيــــرت 
عملها بســــبب الظــــروف الاقتصادية في 
البلاد واتجهت للتوســــع في بناء وحدات 
إسكان فوق متوسط بمســــاحات تتراوح 
بــــين 80 مترا و150 مترا، وخصصت حيزا 
محــــدودا من نشــــاطها للإســــكان الفاخر 

والفيلاّت.
وتحتــــاج البلاد إلى تفعيــــل منظومة 
التمويل العقــــاري، التي لا تتناســــب مع 
قــــدرة ودخل الأفراد، لأنه ثبــــت بالتجربة 
أن شــــركات العقارات تمنح مهلة ســــداد 
قدرها 10 سنوات أو أكثر، وبالتالي فإنها 
تمارس نشاط التمويل العقاري، وتنافس 
الشركات المتخصصة في عمليات التمويل 

بشكل كبير.
ورصــــدت مؤشــــرات غرفــــة التطوير 
العقــــاري تراجعــــا واضحا فــــي معدلات 

القوة الشرائية على الوحدات السكنية.
 ودعا وســــام عيســــى عضــــو الغرفة 
إلى إنشــــاء وحدات ســــكنية بمســــاحات 
صغيرة، تبدأ من 70 مترا ولا تتجاوز 120 
مترا، ســــواء للقطاع الخــــاص أو القطاع 
الحكومي، من أجل تنشيط السوق وطرح 
وحــــدات تتناســــب مــــع القــــدرات المالية 

للأفراد.
أن الحكومة تســــببت  وأكد لـ“العرب“ 
في أزمة الإسكان من ناحيتين، الأولى أنها 
لا تمنح أراضي صالحة لتأسيس وحدات 
لشــــركات  صغيــــرة  بمســــاحات  ســــكنية 
القطاع الخــــاص، وإنْ تم ذلــــك فإنه على 
نطاق محدود بنظام المشاركة، وبمساحات 
تصل إلى 400 فدان، ومن ثم تُلغي شركات 

العقارات المتوسطة والصغيرة.
أمــــا النقطة الثانيــــة فتتعلــــق بقيام 
الحكومة ذاتها بدور التاجر والمســــتثمر، 
إذ تبيــــع الأراضــــي لشــــركات التطويــــر 
العقاري بأســــعار مرتفعــــة الثمن، وباتت 

أقرب إلى المتاجرة بالأراضي.
ومــــا يزيــــد الأمــــور تعقيــــدا تصاعد 
الفجــــوة التمويليــــة في نشــــاط التمويل 
والاســــتثمار العقاري الــــذي يتطلب نحو 
64 مليار دولار ســــنويا لإنجاز مهمة ســــد 
فجوة الإســــكان المتصاعدة خلال العقود 
الثلاثة المقبلــــة، والتي تتمثل في أن نحو 
60 مليون نســــمة في حاجة إلى فورة في 
الأساسية  البنية  ومشــــروعات  الإســــكان 

المرتبطة بالتشييد والبناء.
وبلــــغ حجــــم الحــــزم المالية لشــــراء 
العقــــارات العام الماضي نحــــو 2.7 مليار 
دولار، منها 1.7 مليار دولار وفق مبادرات 
البنــــك المركــــزي لتمويل شــــراء العقارات 
بفائــــدة ثابتة قدرهــــا 8 في المئــــة، وعلى 

فترات تصل إلى نحو 20 عاما.
وحصلت شــــركات التمويــــل العقاري 
علــــى نســــبة ضئيلــــة، نحــــو 800 مليون 
دولار، الأمر الذي يخرجها من المنافســــة، 
بســــبب شــــروط البنك المركزي التي تلزم 
منح عمليات التمويل للوحدات الســــكنية 
كاملة التشــــطيبات وجاهزة على الســــكن 
مباشــــرة، في حين أن أكثر من 95 في المئة 
من وحدات الإسكان يتم تسليمها للأفراد 

نصف تشطيب.

ــــــى الوحدات  ــــــات جديدة لمواجهــــــة فورة الطلب عل ــــــت مصر في تحدي دخل
ــــــة المقبلة، نتيجة الزيادة الســــــكانية الكبيرة،  الســــــكنية خلال العقود الثلاث
ــــــاء وحدات تفوق في حجمها عددا مــــــن الدول، فضلا عن  ــــــاج إلى بن وتحت
الحاجة إلى قدرات مالية ضخمة لا يســــــتطيع الجهــــــاز المصرفي توفيرها 

لمواجهة الفورة المرتقبة.

عقارات في حاجة إلى تمويلات 

فورة الطلب على العقارات

تضع مصر أمام تحديات كبيرة
30 مليون وحدة سكنية تحتاجها البلاد خلال ثلاثة عقود 

وتنفيذها يفوق قدرة الشركات

بيق تلغرام 
ات من

سية 
لقوي، 
ميا

لبلاد.
وف

اريخ 

ر

اكل

أو فتحها باستخدام المتصفح
ويبدو أن سياس
الروابط حجب
انتقلت إلى ”المعادية“
واتساب من الشرك
الأم فيسبوك، حيث
أثارت الأخيرة الكثير
010 من الجدل عام
عندما حجبت الروابط
الخاصة بموقع
التورينت ”بايرت
باي“ ضمن
نظا
الرسائل

السوق تحتاج وحدات 

سكنية تناسب 

قدرات الأفراد

وسام عيسى

نحتاج إلى بدائل 

تمويلية و25 مليار 

دولار حصيلة ضريبية

هشام طلعت مصطفى

استعادة ثقة الشعوب أصعب من ثقة المانحين

طريقة جمع المداخيل

غير تطفلية ولن 

 تغيرات
ّ
تلاحظوا أي

بافيل دوروف

محمد حماد
صحافي مصري

الشركة أبدت 

استعدادها للعمل

مع الحكومة اللبنانية

غازي وزني
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